הפרת הסכמי בניה
ד. הפרת הסכמי בניה
1.
כתב תביעה חוזית נזיקית וכספית – ליקויי בניה

	בבית-משפט 

ב- _____________ 
	

	בעניין שבין

	התובעת
	
	ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח 


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	- נ ג ד -


	הנתבעים
	
	1 _____________ ח.פ 

2 _____________ ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין 


מרח' 


טל'____________ ; פקס' 




	מהות התביעה:
	
	חוזית, נזיקית וכספית

	סכום התביעה:
	
	_____________ 

	כתב תביעה

	

	1. 
	התובעת תהיה מיוצגת על-ידי הח"מ שכתובתו למסירת כתבי בי-דין תהיה ברח' _____________ .

	2. 
	נתבעת מס' 1 הינה חברה בע"מ(להלן תיקרא: "הנתבעת") אשר עוסקת בין יתר עיסוקיה בבניית מבנים וכתובתה היא ברח' _____________ . מצ"ב ומסומן תדפיס פרטי החברה המסומן באות "א".

	3. 
	נתבע מס' 2(להלן ייקרא: "הנתבע") הינו מנהל ובעל מניות בנתבעת מס' 1.

	מבוא

	4. 
	ביום _____________ רכשה התובעת באמצעות עורך-דין _____________ (להלן תיקרא: "עו"ד _____________ ") ביחד עם הנתבע ועוד 2 שותפים את המקרקעין הידועים כחלקה _____________ גוש _____________ ב _____________ מחיר כולל של _____________ $ ובשקלים לפי שער דולר _____________, _____________ ש"ח. מצ"ב הסכם הרכישה המסומן באות "ב".

	5. 
	ביום _____________ נחתם בין התובעת לנתבעים הסכם לבניית בית מגורים בן _____________ יחידות ברחוב _____________ (להלן ייקרא: "ההסכם"). סכום העסקה עם הנתבעים עמד על סך של _____________ $ + מע"מ ובסך הכל _____________ $ ובשקלים לפי שער דולר _____________, _____________ ש"ח. מצ"ב ההסכם המסומן באות "ג".

	6. 
	התובעת הינה נכה בשיעור של 100% נכות, מרותקת לכסא גלגלים ונזקקת לסיעוד בידי מטפלת. מצבה הרפואי היה מדורדר כבר בעת הרכישה של הדירה, או אז התהלכה בקושי על הליכון בלבד. מצבה הרפואי כבר אז היה כזה שהיה ברור כי תיזקק לתנועה באמצעות כסא גלגלים ולסיעוד. התובעת חיה ומתגוררת עם אחיה, הנכה אף הוא והדורש בעצמו סיעוד וטיפול משלים.

	7. 
	התובעת תטען, כי טרם החתימה על ההסכם הבהירה לנתבעים, והיה זה תנאי בלעדיו אין, להסכם כי לאור מצבה הבריאותי, שרק ילך ויחמיר, ולאור העובדה שהינה גרה עם אחיה הנכה, כי על הדירה כמו גם הגישה לדירה להתאים לצרכים אלה. קרי, לצרכיהם המיוחדים שלה ושל אחיה בשל מצבם הבריאותי.

	8. 
	התובעת תטען, כי טענה בפני הנתבע, אין ספור פעמים, כי הינה זקוקה לכניסה ישרה ו/או שטוחה לדירה ללא כל מדרגות ו/או שיפוע, דבר אשר יקל על כניסתה לדירה ועצמאותה. להמחשת מהות הגישה לה תיזקק התובעת ביקרו הצדדים בדירה בבניין סמוך לדירה המיועדת שם קיימת גישה ישרה לדירה. מצ"ב צילום כניסה של הדירה הסמוכה המסומנת באות "ד".

	9. 
	התובעת מדגישה כי איננה מבינה בתוכניות ובבניה ועל-כן, היתה חשיבות מירבית בפגישה על-מנת להמחיש את דרך הגישה המתאימה לצרכיה.

	10. 
	לאור דבריה של התובעת, הוסיפה עורך-דין _____________, טרם החתימה הערה כי "בכל תוכנית הדירה לא תהא שום מדרגה". ראה עמ' _____________ למפרט אשר צורף להסכם מיום _____________ המצ"ב והמסומן באות "ה".

	11. 
	התובעת תטען, כי עמדה בכל התחייבויותיה על-פי ההסכם במלואן ובמועדן. יתר-על-כן, התובעת אף נענתה, לפנים משורת הדין, לבקשותיהם הרבות של הנתבעים ואף הקדימה להם את התשלומים.

	12. 
	התובעת תטען כי לימים, עם סיום הבניה, הוברר כי הדירה לא נבנתה על סמך ההסכם, לא התאימה לסיכומים ולא היתה דרך גישה הולמת לדירה כמצויין לעיל. יתירה מזה, הוברר כי דרך הגישה הינה בשיפוע אשר אינו מאפשר גישה לדירה עם כסא גלגלים שכן הכסא מדרדר פנימה. כמו-כן, הוברר כי הדירה נבנתה בניגוד להסכם, מספר חדרים שונה וקטן מזה שהוזמן דבר שאינו מאפשר את מגוריה ומגורי אחיה והמטפלת המטפלת בה, אובחנו ליקויים רבים שברובם בלתי-ניתנים לתיקון ובעצם למעשה כל הממכר הינו פגום ואינו מתאים להסכם הרכישה.

	13. 
	התובעת תטען, כי פנתה לנתבעים הן בכתב והן בעל-פה, אין ספור פעמים, על-מנת שהם יפעלו ויתקנו את הליקויים כאמור להלן, אך למרבה הצער הנתבעים לא שעו לדרישותיה ואף עד הגשת התביעה לא תוקנו הליקויים. כך לדוגמה מצ"ב מכתב הכתוב בכתב ידה של התובעת אשר נמסר לנתבע בסמוך ליום _____________ המסומן באות "ו" וכן, מכתבה של עורך-דין _____________ מיום _____________ המצ"ב והמסומן באות "ז". 

	14. 
	התובעת תטען, כי שילמה במיטב כספה וחסכונותיה לרכישת המגרש ובניית הדירה ובסכומים שהגיעו כדי _____________ דולר ויותר. התובעת פנתה לאפיק של בניה שכן רק כך יכולה היתה להבטיח לה דירה בעלת מאפיינים כאלה שיאפשרו לה ולאחיה תנאי מגורים נוחים וסבירים בהתחשב במצבה הרפואי הקשה ושל אחיה והצורך במגורים מיוחדים.

	15. 
	במהלך פניותיה החוזרות ונישנות של התובעת לנתבעים, נתגלו פגמים נוספים עליהם התריעה, אך אלה לא טופלו כמו גם התנערותם של הנתבעים מחובתם לספק את הדירה במתכונת ובהתאמה לסיכומים והסכמים בינה לבינם.

	16. 
	התובעת תטען, כי לאור הפגמים הבלתי-ניתנים לתיקון, אי-ההתאמה הברורה, הטעייתה, הפרת ההסכם עימה והדרך בה נהגו בה הנתבעים, שיש בה משום התעמרות בה חרף מצבה הרפואי, נסיונות ההתנערות מחובתם, למעשה הינה זכאית להשבת כל הסכומים ששילמה בגין העסקה, או לחלופין את הנזקים שיפורטו להלן, שכן בדירה הנדונה אין באפשרות התובעת לגור ובוודאי שאינה יכולה להתגורר בה עם אחיה ובנסיבות שתוארו לעיל.

	הפרות הנתבעים

	סעיף 3(ב) להסכם

	17. 
	התובעת תטען, כי כאמור לעיל, היה זה תנאי הכרחי כי דירתה תיבנה על-ידי הנתבעים כאשר כניסת הדירה תהיה שטוחה ו/או ללא מדרגות ותותאם לשימושו של אדם נכה בעל מוגבלות בניידות שכן, בעתיד תהא היא על כיסא גלגלים, דבר אשר יקשה עליה להיכנס לדירה. לאור הנ"ל, ברור הוא, כי הנתבעים הפרו את הוראת סעיף 3(ב) להסכם.

	18. 
	כמו-כן, התובעת תטען, כי ציינה אין ספור פעמים, טרם החתימה על ההסכמים כי זהו רצונה תוך שהנתבע הבטיח לתובעת כי כך יבוצע. התובעת סמכה בעיניים עצומות על הנתבעים ועל הנתבע בפרט, ובעיקר לאור העובדה שיחד ראו בדיוק מהי הדוגמה של הדירה אותה רוצה התובעת בדרך ההמחשה.

	סעיף 4(ב) וסעיף 4(ד) להסכם

	19. 
	התובעת תטען, כי הנתבעים לא מסרו לה, ולו פעם אחת, דין וחשבון, הן בכתב והן בעל-פה, על התקדמות העבודה וזאת חרף בקשותיה. בנוסף, התובעת תטען, כי הנתבעים אף הפרו את הוראת סעיף 4(ג) להסכם הקובעת כי הקבלן(הנתבעים) מתחייב לבצע את העבודה בנאמנות.

	סעיף 4(ג) להסכם

	20. 
	התובעת תטען, כי כאמור להלן, ולאור הליקויים הרבים, כפי שהם מופיעים בחוות-הדעת מטעם מר _____________ המצ"ב והמסומנת באות "ח", אשר חלקם ניתן לתיקון וחלקם לא ניתן לתיקון עולה ברורות כי הנתבעים הפרו את חובתם כלפי התובעת לבצע את העבודה במיומנות וברמה מקצועית נאותה. 

	סעיף 4(ה) להסכם

	21. 
	התובעת תטען, כי הנתבעים לא בדקו ו/או לא ביקרו את המפרטים, התוכניות והמידות המתייחסות לעבודה, טרם תחילתה של העבודה, שכן, כפי שעולה מן חוות-הדעת עולה ברורות כי:

	
	א.
	רוחב הכניסה כאמור בסעיף _____________, עמ' _____________ לחוות-הדעת הינה בניגוד לתוכנית.

	
	ב.
	כמות החדרים כאמור בסעיף _____________, עמ' _____________ לחוות-הדעת הינה בניגוד למפרט. 

	22. 
	יתר-על-כן, על-פי סעיף זה, התחייבו הנתבעים לתקן על חשבונם כל ליקוי או פגם בעבודה שמקורם בהשמטה כגון: אי-ביצוע אינטרסול מעל המקלחת ומעל הפרוזדור כאמור בחוות-הדעת סעיף _____________ עמ' _____________ המצ"ב.

	סעיף 4(ח) להסכם

	23. 
	התובעת תטען, כי הנתבעים הפרו את התחייבותם להסכם, להעסיק לצורך ביצוע העבודות, עובדים מקצועיים, מנוסים ואחראיים שכן, באם היו מוחזקים עובדים שכאלה, לא היו ליקויים כאמור בחוות-הדעת המצ"ב.

	

	

	

	להלן פירוט הליקויים שאינם ברי תיקון

	24. 
	שיפוע רמפת הכניסה:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. כאמור לעיל, התנאי שבלעדיו לא היתה התובעת חותמת על ההסכמים הוא כי דירתה תותאם לאדם נכה עם מוגבלות של ניידות. יתירה מזאת, כאמור לעיל, התובעת לקחה את הנתבע טרם החתימה על ההסכם, וחזרה בשיחותיה עימו, כי ברצונה לקבל דירה עם כניסה ישרה וללא כל שיפוע או מדרגות.

	25. 
	רוחב הכניסה:

סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. כעולה מן חוות-הדעת רוחב הכניסה נבנה בניגוד לת"י _____________ חלק _____________, סעיף _____________ .

	26. 
	גובה החניה:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. כעולה מן חוות-הדעת גובה החניה נמוך מן ת"י _____________, חלק _____________, סעיף _____________ .

	27. 
	רוחב החניה:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. כעולה מן חוות-הדעת רוחב החניה נמוך מן ת"י _____________ חלק _____________, סעיף _____________ . לעניין זה, התובעת תטען, כי לאור העובדה כי הדירה היתה אמורה להיבנות לאדם נכה, זקוקה היא לרכב גדול אשר יכול לסחוב עגלת נכה. משכך הם פני הדברים זקוקה היא למקום חניה גבוה.

	28. 
	מספר החדרים:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. כעולה מן חוות-הדעת הן בהסכם מיום _____________ והן במפרט שצורך להסכם זה, התובעת היתה צריכה לקבל _____________ חדרים אולם בפועל, התובעת קיבלה _____________ חדרים( _____________ חדרים).

	29. 
	מרפסת:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי לאור העובדה כי סיכמה עם הנתבעים כי הדירה תיבנה, כך שתתאים לאדם נכה עם כיסא גלגלים וכפי שעולה מן חוות-הדעת, המרפסת שנבנתה איננה יכולה לאפשר לתובעת להיכנס למרפסת. 

	30. 
	סיכום: שיעור ירית ערך הדירה:

	
	התובעת תטען, כי בגין סעיפים _____________ בחוות-הדעת וכאמור לעיל, נזקיה בגין ירידת ערך, מסתכמים בסכום כולל של _____________ ש"ח.

	להלן פירוט הליקויים ברי תיקון

	31. 
	דלת הכניסה:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי צביעת מלבן דלת הכניסה לקוייה ועל-כן, נדרש לצבוע את מלבן הדלת מחדש. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	32. 
	ריצוף:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בדירה נמצאו מרצפות עם כתמים שאינם ניתנים לתיקון, אריחים פגומים עם חורים ושברים בפינות, חדרי הרחצה רוצפו באריחים שאינם מומלצים לאיזורים רטובים, ברצפת המרפסת נמצאו הפרשי גבהים. כאמור בחוות-הדעת, נדרש לפרק את ריצוף הדירה ולהגביה את גובה הריצוף ולרצף את הדירה מחדש. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	33. 
	לוח חשמל:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי חסר סימון ושיוך מעגלים ובגירת מקומות ריקים ועל-כן, נדרש להשלים סימון וסגירת מקומות ריקים. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	34. 
	חלונות הדירה:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בכל חלונות הדירה חסרים אטמים לכנפי חלונות ומסילות ועל-כן, נדרש להשלים אטמים חסרים. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	35. 
	זכוכית ביטחון:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בויטרינת הסלון, על גבי הזכוכית הפנימית בכנף השמאלית, לא אותר סימון לזכוכית ביטחון ועל-כן, נדרש להחליף את הזכוכית הנדונה בזכוכית בטיחותית. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	36. 
	פרופיל סגירה מאלומינים:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בויטרינת חדר הדיור ובחלון הכנף שבחדר הורים נמדדו מרווחים בניגוד לתקן ועל-כן, נדרש לסגור את המרווחים הללו על-ידי פרופיל סגירה מאלומיניום. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	37. 
	תריס גלילה:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי תריס הגלילה בחדר הדיור בניגוד לתקן ועל-כן, נדרש לכוון את פתיחת התריס. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	38. 
	מוטות מעקה מרפסת:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי המעקה הנ"ל איננו תיקני ועל-כן, נדרש להחליף את המעקה במעקה תיקני. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	39. 
	אוורור בחדר מקלחת ראשית:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי האוורור בחדר הנ"ל בניגוד לתקנות ועל-כן, נדרש להרכיב מאוורור מכני. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	40. 
	הגימור בחדר הממ"ד:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי נדרש לשפר את הגימור סביב הדלת והחלון בחדר זה. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	41. 
	מלבני דלתות ודלתת:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי דלתות חדרי הרחצה סופקו ללא צוהר ללא מנעול, דלתות הדירה אינן תואמות את מפרט המכר וכי יש לשפר את הגימור סביב מלבן הדלתות, במקלחת ההורים הדלת איננה מכוונת ועל-כן, נדרש להחליף את מלבני הדלתות ודלתות לרבות תיקוני פתחים וצבע. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	42. 
	רטיבות:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בתקרת חדר ההורים והממ"ד אותרו סימני רטיבות ועל-כן, יש לאתר את מקור הרטיבות ולתקנה. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	43. 
	חדירת רוח:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בחלון הגדול של חדר ההורים אותרה חדירת רוח בצד ימין ועל-כן, נדרש לאטום את החלון. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	44. 
	סדק בממ"ד:

	45. 
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי אותר סדק בממ"ד ועל-כן, נדרש לבצע תיקון. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	46. 
	אינטרסול:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בניגוד למרט לא בוצע אינטרסול מעל המקלחת ומעל הפרוזדור ועל-כן, נדרש להשלים את האינטרסול. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	47. 
	ארון מטבח:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בניגוד למפרט, לא סופק לה ארון מטבח ועל-כן, היתה צריכה היא לרכוש ארון מטבח להרכיבו. עלות הפיצוי הוא _____________ ש"ח.

	48. 
	עובש וריח בארון מטבח:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בארון המטבח התחתון קיים ריח ועובש ועל-כן, נדרש לבצע אטימה בין משטח השיש לקרמיקה ולהחליף חלקים פגומים בארון התחתון. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	49. 
	רשתות:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי בניגוד למרט לא הותקנו רשתות ועל-כן, נדרש להתקין רשתות. עלות התיקון הוא _____________ ש"ח.

	50. 
	נקודות המאור:

	
	סעיף _____________ עמ' _____________ לחוות-הדעת. התובעת תטען, כי נקודות המאור המותקנות איננה תואמת את המפרט ועל-כן, יש לפצותה בגין שתי נקודות מאור חסרות. עלות הפיצוי הוא _____________ ש"ח. 

	51. 
	סיכום: סה"כ עלות התיקונים:

	
	התובעת תטען, כי בגין סעיפים _____________ שבחוות-הדעת וכאמור לעיל, על הנתבעים לפצותה בגין הליקויים כאמור בסכום כולל של _____________ ש"ח כולל מע"מ ותוספת בגין פיקוח הנדסי על ביצוע התיקונים וזאת כאמור בעמ' _____________ לחוות-הדעת.

	
	

	52. 
	התובעת תטען, כי הפרות הנתבעים משתרעות על הפרת הוראות הדין, דיני החוזים הכלליים, וכן הדינים שמטרתם להגן על רוכשי דירות.

	53. 
	התובעת תטען, כי הנתבעים נהגו בה בחוסר תום-לב קיצוני תוך הפרת עקרונות שבדין ובפסיקה לגבי "תום-לב" הנדרש בנסיבות כאלה, וכי עקרונות אלה משמשים בסיס לתביעה זו אף מעבר להוראות הקבועות בהסכמים ובהבנות המתוארות לעיל.

	54. 
	א.
	התובעת תטען, כי מעבר לנזקים האמורים לעיל המתייחסים לדרה במצבה הרי על-מנת להשיב המצב לקדמותו כך שתוכל לרכוש או לבנות דירה אחרת, על הנתבעים להשיב לה ו/או לפצותה בכל הסכומים שהושקעו על ידה לצורך רכישת ובניית הדירה בסכום הכולל של _____________ דולר ובשקלים, לפי שער דולר יציג _____________, _____________ שכן התובעת לא קיבלה את התמורה בגינה שילמה לנתבעים ובוודאי שלא תוכל להשיב את השקעתה במגרש, כפי שיתואר להלן, ועל-כן על הנתבעים לפצותה במלוא הסכום הן על-ידי השבה או כדמי נזק על ההפרות הרבות של ההסכמים, הדרך בה נהגו בה, ולאור חוסר תום-הלב המהווה עילה עצמאית להשבה ופיצוי כאמור.

	
	ב.
	התובעת תטען, כי על-פי ההסכמים, זכאית היתה לבנות על רבע מן החלקה כולל אחוזי בניה. לא רק שהנתבעים בנו את הדירה בניגוד לתוכניות, אלא, שבמזיד תוך תרמית, בנו כך שבעצם התובעת לא ניצלה את מלוא זכויותיה בגין רבע 
(25%) החלקה. אולם, לאור דרישת ההשבה והנזק, ממילא אין טעם בתביעת סעד נפרד בגין מעשה תרמית זה של הנתבעים שניצלו את מצוקתה הנפשית והגופנית וחוסר בקיאותה לביצוע מעשים אלה. יש להדגיש, כי כל יתר בעלי החלקה הינם הנתבע וקרובי משפחתו.

	55. 
	בנוסף לאמור לעיל, יש לחייב את הנתבעים בתשלום בגין הוצאות מיוחדות שהיא נושאת כיום במגוריה הקיימים, חוסר הנוחות שלה כיום, ההרעה במצב בריאותה ועוגמת הנפש בסכום מוערך של _____________ ש"ח.

	56. 
	לאור האמור לעיל, עומדים נזקיה האמורים בסעיפים _____________ ו- _____________ לכתב התביעה בסכום כולל של _____________ ש"ח.

	57. 
	לחלופין בלבד, תטען התובעת, על-אף שברור שלאור כשל מלא של התמורה הינה זכאית למלוא השבת הסכומים ופיצוייה כאמור לעיל(סעיף _____________ ) כי נזקיה הינם, ובתמיכת חוות-הדעת המצורפת לעיל, כדלקמן:

	
	א.
	פיצוי כמפורט בסעיפים _____________ ו- _____________ לעיל ובסה"כ סכום של _____________ ש"ח

	
	ב.
	פיצוי כמפורט בסעיף _____________ לכתב התביעה בסכום של _____________ ש"ח.

	
	ג.
	פיצוי שהוא ההפרש בין שווי הדירה כאמור בחוות-הדעת לבין השקעותיה של התובעת בסכום של _____________ דולר(במעוגל), לפי שער דולר _____________, שהם בשקלים _____________ ש"ח.

	
	ד.
	פיצוי בגין זמן התיקונים שבו הדירה צריכה להיות ריקה והפסד בשל כך בסכום של _____________ ש"ח.

	
	סכום הפיצוי הכולל בסעיף זה הינו _____________ ש"ח.

	58. 
	התובעת תטען כי בחישוב הפיצוי האמור בסעיף _____________ לכתב התביעה, נלקחת בחשבון, בין היתר, העובדה כי בכל מקרה מחיר המכירה של הדירה ממילא כולל בחובו את הנזקים שפורטו בחוות-הדעת, מה עוד שברור שאם הדירה היתה נבנית כהלכתה הרי שוויה כדירה הערוכה במבנה שלה לנכה שוויה גבוה יותר. כלומר, גם אם נתייחס לדירה כהשקעה גרידא, נמצא כי הנזקים אפילו עולים על אלה המפורטים לעיל והתובעת שומרת לעצמה את הזכות להגדיל את תביעתה בהתאם.

	59. 
	התובעת תטען, כי על הנתבעים וכל אחד לחוד לפצותה בגין הנזקים דלעיל עקב הפרות הסכם המפורטים לעיל, ניהול שלא בתום-לב הן את המשא-ומתן והן את ההתקשרות עצמה והן את מהלך העסקה, הטעייתה וניצול מצוקתה המיוחדת של התובעת ובני משפחתה שהיו ידועים לנתבעים.

	60. 
	התובעת תטען, כי קיימות נסיבות, ובפרט לאור העובדה כי הנתבע, מנהל החברה ובעל המניות העיקרי בה ובעלי רבע מן המגרש, הוא אשר, טרם קשירת העסקה ביצע את הטעייתה וניהול העסקה בתרמית והטעיה יחוייב אישית שכן, מעבר לכך שרשלנותו זועקת לשמים הרי בהתנהגותו עבר כל נורמה של התנהגות הנדרשת ממנהל חברה ובדרגה המטילה עליו אחריות אישית.

	61. 
	התובעת מעמידה את תביעתה לצורכי אגרה על סכום של _____________ ש"ח מחמת מצבה הכלכלי שאינו מאפשר לה בשלב זה תשלום מלוא האגרה על הסכום גבוה יותר, והינה שומרת לעצמה הגדלת התביעה לאחר שתשיג את יתרת האגרה על מלוא הסכום.

	62. 
	אשר-על-כן, יתבקש כבוד בית-המשפט, להזמין את הנתבעים לדין ולחייבם לשלם לתובעת ביחד וכל אחד לחוד את הסכום של _____________ ש"ח בצירוף ריבית והפרשי הצמדה, וכן לחייבם בהוצאות המשפט ושכר-טרחת עורך-דין ברמה גבוהה לאור התנהגותם.

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד ב"כ התובעת


